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PREDMET: Zahtjev za naknadu troskova,
dostavlja se.-

Sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine", broj: 38/14 i
123/15), molim da mi se izvri isplata za izradu nalaza i misljenja u predmetu, posl. broj: Ovr.
171/16, prema sljede¢em obradunu:

Cbr. 1.-1., 3. i 8. materijalni tro3ak:
- prijepis stranica teksta: 8 str. x 4 boda x 2,00 kn/bod = 64,00 kn —bruto
- prijepis tabela: 4 x 10 bodova x 2,00 kn/bod = 80,00 kn- bruto
- trodak materijala, postarina, preslike i drugo: 50,00 kn — neto

Cbr.2-5,7.1 8. :
- izrada pisanog nalaza i misljenja: 1700 bodova x 2,00 kn = 3.400,00 kn — bruto
- obracun satnice oevida: 35 bodova x 2 sata x 2,00 kn = 140,00 kn - bruto
- trosak prijevoza osobnim automobilom: Buzet-Crveni Vrh (Alberi)- Donji Katunari- Buzet =
99,29 km x 2,00 kn/km = 198,58 kn-neto

Ukupno potrazujem materijalni troSak u neto iznosu od 248,58 kn. te naknadu u
ﬁ)ruto iznosu 3.684,00 kn.

TraZeni iznos po odbitku poreza i doprinosa (1. i IL. mir. stup), molim uplatiti kod Erste &
Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, Poslovnica Buzet, na Ziro radun: 2402006 - 1031262160 — 05 —
3100470951, sa pozivom na JMBG: 1701959366219, OIB: 99233391681. Izjavljujem da nisam u
sustava PDV-a. Opéina Oprtalj nema prireza.
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UvOoD

Temeljem zaklju¢ka Opéinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Bujama.-Buie, Posl.broj: Ovr-171/16-9, od

24.02jka 2016.godine, u ovrinoj stvari ovrhovoditelja REBUBLIKE HRVATSKE, Ministarstvo financija, Porezna
uprava, OIB: 18683136487, zastupana po Opéinskom drZzavnom odvjetniStvu u Puli-Pola, Stalna sluzba u Pazinu,
protiv ovrienika INTER CONSULTING d.o.0. (u likvidaciji), Umag, Crveni vrh, Alberi 1, OIB: 88758559158, radi
ostvarenja novane tradzbine ovrhom na nekretnini, pozvana sam izvrSiti pregled i uvid nekretnina k.&. br. 1436 i
1437, upisane u zk.ul. br. 2389 u k.o. Brtonigla (udjela 1/1), k.¢. br. 185/497, upisanih u zk.ul. br. 463 u k.o. Savudrija
(udjela 17/100) i k.C. br. 126/44, upisane u zk.ul. br. 1608 u k.o. Savudrija (udjela 1/1).

Navedenim zaklju¢kom i po izvrSenom ocevidu sud je nalaZio sljedece:

- da se po izvrSenom pregledu nekretnina sudu dostavi nalaz i mi§ljenje sa procjenom prometne vrijednosti
navedenih nekretnina (u etiri primjerka).

Dan vrednovanja: 12.travnja 2016. godine
Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

’ Svrha nalaza i miSljenja:
Svrha nalaza i miSljenja je utvrdenje nov&ane vrijednosti predmetnih nekretnina sa osnove utvrdenja vrijednosti
zemlji$ta i vrijednosti eventualno zate¢enih kultura.

Osnovica
Osnovica za vrednovanje nekretnine su odgovarajuée odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih propisa Republike
Hrvatske, podzakonski akti, propisi, odluke i normativi.

Popis primjenjenih propisa i strucne litarature

Izrada nalaza u pogledu vrijednosti diobene nekretnine radena je koriStenjem sljedede regulative i

literature:

1))

2)
3
¥ 5
5)

6)
7)

Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima , NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,

Zakon o izvla$tenju i odredivanju naknade, NN 74/14,

Zakona o zemlji§nim knjigama, NN 91/96,

Zakona o prostornom uredenju , NN 153/13,

Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15

Zakona o poljoprivredi NN 30/15

Zakona o poljoprivrednom zemljistu NN 39/13,

te agrotehni¢ko-tehnolo$kim normativima RH, te struéne literature.

Vrijednost nekretnine utvrduje se prema propisanim metodama za utvrdivanje vrijednosti i to:

1))

2)

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
u dijelu primjenjljivom za procjenu vrijednosti poljoprivrednog i ostalog zemljista izvan gradevinskog podrucja,
kao i onog u gradevinskom podru¢ju, koje se koristi u poljoprivredne svrhe;

Pravilnika o metodologiji utvrdivanja trZiSne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnis$tvu Republike
Hrvatske izravnom pogodbom NN 141/13.
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NALAZ I MISLJENJE

A) NALAZ
A-1) PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
Nadin izrade procjene vrijednosti nekretnine — odabir metode

Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 105/15), razradene su metode procjene
vrijednosti nekretnina i druga pitanja s tim u vezi.

Tako Pravilnik prema vrsti nekretnine koja se procjenjuje predlaZe primjenu propisane prikladne metode, u konkretnom
slu¢aju je to poredbena metoda koja je prikladna za utvrdivanje trzne vrijednosti poljoprivrednog i ostalog zemljista.
Poredbenom metodom se trzna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene ( kupovine) poredbenih nekretnina.

Obzirom na izneseno zbog odstupanja u obiljeZjima i opéim vrijednosnim odnosima procjenjivane i poredbenih nekretnina
za izradun trzne vrijednosti procjenjivane nekretnine koristiti ¢e se postupci:
1. meduvremenskog izjednaenje cijena ( indeks cijena nekretnina) obzirom na vrijeme kupovine poredbenih
nekretnina.
Za ovaj postupak koristiti ¢u se podacima portala CentarNekretnna koji je specijalizirani portal i objavljuje indekse
cijena nekretnina od 2006. godine i
2. interkvalitativnog izjednadenja cijena — kojim se vrednuju sljede¢a obiljezja:
a. kategorija zemljista — koji se utvrduje prema spremnosti procjenjivane katastarske Cestice za gradnju na
temelju vaZeéih prostornih planova ina temelju njenih stvarnih, tehni¢kih i gospodarskih obiljeZja.
Sukladno &lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine su IV. kategorije - poljoprivredne
i Sumske povrsine koje ¢e se u dogledno vrijeme iskljudivo koristiti za poljoprivredno i fumsko gospodarenje.
b.  kvalitativnih obiljeZja nekretnine iz ¢lanaka 8. Pravilnika
ObiljeZja koja utjeGu na vrijednost nekretnine zbog razlike u kvalitativnim obiljeZjima poredbenih nekretnina i
procjenjivane procjenjuju se na temelju njihovih stvarnih tehniC¢ko — fizikalnih vrijednosti u relacijama i
vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog gospodara.
¢. kakvoce nekretnine u smislu €l. 22. Pravilnika (arondacijska povrSina )
Arondacijske povriine u smislu ¢l. 22. Pravilnika su one katastarske ¢estice koje nisu javne namjene i koje se
zbog svoje veliCine, oblika i poloZaja, te pogodnosti poljoprivredne svrhe : a/ ne mogu samostalno koristiti,
b/mogu koristiti u poljoprivredne svrhe samo ako se spoje da drugim katastarskim &esticama ili njihovim
dijelovima i ¢/ mogu se stvarno Koristiti samo od strane vlasnika susjedne &estice ili njihovim spajanjem
susjednoj Cestici.

Utvrdivanje kakvoée procjenjivanih nekretnina
A-2) - OPIS KATASTARSKIH CESTICA

Predmet procjene su poljoprivredne &estice izvan gradevinskog podrudja k.€. br.1436 i k.€. br. 1437 upisane u zk.ul.
br. 2389 u k.o. Brtonigla, te k.¢. br. 185/497 upisana u zk.ul. br. 463 i 126/44 upisana u zk.ul. br. 1608, u k.o.
Savudrija, a koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja. K.¢.br. 185/497 ima namjenu zaStitne zelene povrsine, a
k.t. br. 126/44 sportsko rekreacijsku namjenu (kupaliSte).

K.&. br.1436 i k.E. br. 1437 upisane u zk.ul. br. 2389 u k.o. Brtonigla, nalaze se oko 250 m juZno od naselja Donji
Katunari kod Brtonigle i u naravi ¢ine cjelinu. Iste su pod kulturom maslinika, koji je u vrlo zapuStenom stanju i
¢ine ga stara i o§tefena stabla, vrlo slabog habitusa. Nasad je nekad imao vjerojatno oko 50-ak stabala, a danas je
vidljivo da ih nedostaje oko 15-ak, jer su primjeéeni nedostatni redovi. U katastru se k.¢. br. 1436 vodi kao
voénjak , povriine 3107 m2, k.&. br. 1437 kao oranica, povrSine 1330 m2.

K.E. br. 185/497, u k.o. Savudrija, vodi se kao pa§njak, povr§ine 1074 m2, a u naravi to je betonirana povrsina sa
potpornim zidom prema moru, te dio betonirane plaZe, neposredno ispod turistickih objekata naselja Kempinski, a
za koju je utvrdeno da ima namjenu zaStitne zelene povrSine.

K.&. br. 126/44, u k.o. Savudrija, vodi se kao neplodno zemlji§te, povrSine 600 m2, a u naravi je pasnjak obrastao u
Sikaru na samoj strmini prema plaZi, jednim dijelom nepristupa¢na i stjenovita, a za koju je u prostorno-planskoj
dokumentaciji utvrdeno da ima sportsko rekreacijsku namjenu (kupaliSte).

Zemljiste je tipa fli¥a na vapnencu, plitkog i skeletoidnog profila.
Sve nekretnine ¢ine 4.kategoriju zemljista i ne nalaze se upisane u Arkod preglednik Ministarstva poljoprivrede




Procjena jedini¢ne cijene (JC)

PC=JCxP

PODACI ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI

Podaci na procjenu
vrijednosti temelje se na
kupovinama za:

Prikaz i analiza pribavljenih podataka

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
(ponuda/potraZznja, index rasta/pada trziSnih cijena)

Pribavljeni su podaci tri kupoprodajne cijene na podrudju k.o. Brtonigla i to:

A-3) ELEMENTI PROCJENE KATASTARSKIH CESTICA k.&. br. 1436 i 1437 u k.o. Brtonigla

Procjena trzi$ne vrijednosti zemljista ovisi o nekoliko parametara, kao $to su katastarska kultura,
veli¢ina Cestice, blizina naselja i prilaznih puteva (lokacija), razvojne moguénosti i pogodnosti organiziranja
poljoprivredne proizvodnje, ponude i potraznje u posljenjih godinu dana, te stupanj koristenja i uredenosti
sa prosjeCno ostvarenim prinosima, vrijednostima nasada, koji se posebno procjenjuju.

Podetna cijena zemljita (PC) se utvrduje umnodkom jedini¢ne cijene (JC) (dobivene meduvremenskim izjednatavanjem cijena)
i povrsine (P), prema formuli:

] Ponuda poljoprivrednog i Sumskog zemlji$ta na razini Republike Hrvatske je ve¢a od potraznje, te je i
’ prate€i indeks rasta/pada trzisnih cijena nekretnina u skladu s tim, kao i podaci portala CentarNekretnna, koji

je specijalizirani portal i objavljuje indekse cijena nekretnina od 2006. godine. lako je se praéenje cijena nekretina
bazira na stambenim nekretninama, isto je primjenjljivo i na ostale nekretnine.

Red. zk.ul, Broj katastar.
Katastarska opcéina ! Kultura Povriina Cijena Cijena Ugovor/od_l_uka
br. br. estice o kupnji
m? kn/m? €/m? ( datum)
1. 2642 Brtonigla k.. 238972 - —
oranica 3050 29,00 3,83 28.03.2013.
2. 1408 Nova Vas k.t 1643 -
vinograd 1490 19,87 2,61 20.10.2015
3. 1598 Brtonigla k.¢. 2686 - i
oranica 530 14,60 1,90 11.12.2014. |

ObrazloZenje za odabir metode

Meduvremensko izjednacenje cijena

Poredbena metoda je primjenjljiva za poljoprivredno zemljiste u ovom sludaju.

BUdUCi-da se vrijeme vrednovanja zemljista utvrdivanja prometne vrijednosti razlikuje od vremena vrednovanja
nekrefnlna sa kojima se usporeduje potrebno je cijene poredbenih nekretnina prilagoditi danu vrednovanja procjenjivanog
zemljista meduvrenskim izjednaCenjem cijena, sve sukladno &lanku 6. i 7. Pravilnika.
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Osnovni Usporedba 1 Usporedba 2. Usporedba 3.

ulazni podaci |
1. K.o. Brtonigla
2. Povr$ina kupljenog zemljista 3050 1490 530
3. Kupoprodajna vijena kn/m? 3,83 2,61 1,9
4, Nadnevak sklapanja ugovora 28.03.2013. 20.10.2015. 11.12.2014.
5. Bazni indeks cijena za, ozujak 2013.,

prosinac 2014. ( Jadran) 117,00 117,00 119,00

izvor www.CentarNekentina.com
6. Bazni indeks cijena za sije¢anj/veljata

2016. godine ( Jadran) 125,00 125,00 125,00
7. Korekeiji faktor 1,068 1,068 1,05
8. Meduvremensko izjednagena cijena 4,09 €/m? 2,79 €/m? 2,00 €/m?
9. Srednja utvrdena vrijednost 2,96 €/m? ili 22,14 kn/m?

Ocjena kvalitativnih obiljeZja

’ Buduéi da se zemljiSte utvrdivanja trZne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se usporeduje potrebno je izvriiti
ocjenu njihovih obiljeZja koja utje€u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih bonitetnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom paZnjom dobrog gospodara, kao i njihovih
osobina u naravi.

A-4) IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA - k.o. Brtonigla
Procjena vrijednosti poljoprivrednog zemljista ovisi o nekoliko parametara, kao §to su katastarska kultura, veli¢ina Cestice, blizina
naselja i prilaznih puteva (lokacija), razvojne moguénosti i pogodnosti organiziranja poljoprivredne proizvodnje, ponude i potraznje u

posljenjih godinu dana, te stupanj koridtenja i uredenosti sa prosje¢no ostvarenim prinosima, vrijednostima nasada, koji se posebno
procjenjuju.

Izratun trZiSne vrijednosti zemljidta (TC) utvrduje se korekcijom po&etne cijene (PC) sa faktorima pogodnosti (Fp) i faktorom
uredenosti (Fu) poljoprivrednog zemljidta, prema formuli:
TC=PCx (1+Fl+Fr+ Fvp+ Fpp)x Fu

TrZiSna cijena vrijednost zemlji§ta temeljena je na prosjetnoj cijeni zemljidta, priblizno istih karakteristika, koja se postize na
podrugju okolice Op¢ine Brtonigla, a izvan gradevinskog podrugja.

JEDINICNA CIJENA (JC)

® Poljoprivredno zemljiSte od naselja udaljeno vise od 200 m — 22,39 kn /m2 (2,93 €/m?)

A-4-1 FAKTORI LOKACIJE/PROMETNE POVEZANOSTI

Na trzi$nu cijenu poljoprivrednog zemljista utjete okolnost same mikro i makro lokacije, odnosno poloZaj tj. udaljenost od naselja ili

funcionalnih puteva,postojee infrastrukture i sl., te se shodno tome procjenjuje faktor lokacije, odnosno prometne povezanosti kako
slijedi:

- faktor lokacije/prometne povezanosti (F1)

0,00- 0,45




A-4-2 RAZVOINA MOGUCNOST

Razvojna moguénost ovisi 0o moguénosti i pogodnost organiziranja razli¢itih nagina koridtenja poljoprivrednog zemljiSta (ratarstvo,
votarstvo, vinogradarstvo, povrtlarstvo, hortikultura i sli¢no) i s obzirom na moguénost ekonomicnije obrade i okrupnjavanja posjeda, te
se sukladno tome procjenjuje faktor mogucnosti, kako slijedi:

- faktor mogucnosti/pogodnosti (Fr)

0,00-0,40

A-4-3 OBLIK I VELICINA POLJOPRIVREDNE CESTICE

Na trzisnu vrijednost poljoprivrednog zemljidta utjeCe geometrijski oblik i veli¢ina povr3ine, te se sukladno tome procjenjuje faktor
veli¢ine i oblika povrSine, kako slijedi:

- faktor veli¢ine i oblika povr§ine (Fvp)

0,00-0,40

A-4-4 PONUDA/POTRAZNJA

Trzi¥na vrijednost poljoprivrednog zemljita ovisi o ponudi i potraZnji u posljednjih godinu dana na trZistu poljoprivrednog zemljiSta u
katastarskoj op¢ini, pa s obzirom na zapaZena trZi¥na kretanja procjenjuje se faktor ponude i potraZnje, kako slijedi:

- faktor ponude i potraZnje (Fpp)

0,00-0,30

A-4-5 UREDENOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost poljoprivrednog zemljiSta ovisi o sada$njem nadinu koristenja i uredenosti poljoprivrednog zemljiSta, te na okolnost
istog procjenjuje se faktor uredenosti, kako slijedi:

- faktor uredenosti (Fu)

0,50-1,40

A-4-6 TZRACUN PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
Procijenjena trzi$na vrijednost poljoprivrednog zemljista izratunava se prema formuli:
TC=PCx (1 +Fl+ Fr + Fvp + Fpp) x Fu,

pri ¢emu je prethodno izradunata podetna cijena prema formuli:

PC=JCxP

Tumagenje oznaka : TC- tri¥na vrijednost zemljista
JC- jedini¢ne cijene (dobivene meduvremenskim izjednaavanjem cijena)
P — povrsina &estice (m2)
Fl- faktor lokacije/prometne povezanosti
Fr- faktor razvojne moguénosti
Fvp- faktor velidine i oblika povrSine
Fpp- faktor ponude i potraznje
Fu - faktor uredenosti nekretnine
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Trzi$na vrijednost poljoprivrednog zemljiSta procijenjena je kako slijedi:

e e =Y T T v - -
zk.ul. K.E. kult. povrSina JC koef. Fl Fr Fvp Fpp suma Fu [ TC.procj.
—_— - T o R
br. katastar (m2) kn/m2 _ vr.(kn)
: 2389 1436 | voénjak 3.107 | 22,14 1 0,2 0,2 04 0 0,8 0,6 33.018,71
| Brtonigla. 2l |
2389 | 1437 | oranica 1.330 | 22,14 | 1 02| 02| 04 0| 08 0,6 14.134,18

1 UKUPNO | 47.152,89

A-5) ELEMENTI PROCJENE KATASTARSKIH CESTICA: k.&. br 185/497 i 126/44, u k.o.
Savudrija:

Procjena trZine vrijednosti zemljiSta ovisi o nekoliko parametara, kao §to su katastarska kultura, veli¢ina estice,
blizina naselja i prilaznih puteva (lokacija), razvojne moguénosti i pogodnosti organiziranja poljoprivredne proizvodnje,
ponude i potraznje u posljenjih godinu dana, te stupanj koridtenja i uredenosti sa prosjeéno ostvarenim prinosima,
vrijednostima nasada, koji se posebno procjenjuju.

Procjena jediniéne cijene (JC)
Pocetna cijena zemljista (PC) se utvrduje umnoskom jedini¢ne cijene (JC) (dobivene meduvremenskim izjednaavanjem
cijena)
i povrsine (P), prema formuli:

PC=JCxP

Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trZi§tu nekretnina
(ponuda/potraZznja, index rasta/pada trZi$nih cijena)

Ponuda poljoprivrednog i Sumskog zemljidta na razini Republike Hrvatske je veéa od potraznje, te je i prateci
indeks rasta/pada trzi§nih cijena nekretnina u skladu s tim, kao i podaci portala CentarNekretnna, koji je specijalizirani
portal i objavljuje indekse cijena nekretnina od 2006. godine. Iako je se praéenje cijena nekretina bazira na stambenim
nekretninama, isto je primjenjljivo i na ostale nekretnine.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka

| Pribavljeni su podaci tri kupoprodajne cijene na podruéju k.o. Savudrija i to.
PODACI ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI

Podaci na procjenu
vrijednosti temelje se na
kupovinama za:

Red. zk.ul. Broj katastar.
Katastarska opéina Kultura Povrsina Cijena Cijena Ugovor/od.l_uka
br. br. Sestice o kupnji
m? kn/m? €/m? ( datum)
padnjak 700 73,80 9,87 9.1.2015.
1 1816 | Savudrija k.&. 209/1
oranica 17000 29,25 4,00 9.1.2015.
2 1816 Savudrija k.t 209/3 -
pasnjak 17200 17,97 2,40 9.1.2015.
oranica 10000 29,25 4,00 9.1.2015.
3 1816 Savudrija k.& 296 | I
| padnjak 9500 17,91 2,40 9.1.2015.
‘\_\____‘_‘_\_‘_\_‘_ - N
L




ObrazloZenje za odabir metode

Poredbena metoda je primjenjljiva za poljoprivredno zemljiste u ovom sluéaju.

Meduvremensko izjednacenje cijena

Buduéi da se vrijeme vrednovanja zemljiSta utvrdivanja prometne vrijednosti razlikuje od vremena vrednovanja
nekretnina sa kojima se usporeduje potrebno je cijene poredbenih nekretnina prilagoditi danu vrednovanja procjenjivanog
zemljidta meduvrenskim izjednaCenjem cijena, sve sukladno ¢lanku 6. i 7. Pravilnika.

[ Osnovni Uspo;edb_a 1 | Usporedba 2. Usporedba 3.
| ulazni podaci

1. K.o. Savudrija
2. Povrsina kupljenog zemljista 700 17000 9500
3. Kupoprodajna vijena kn/m? 9,87 4,00 2,40
4. Nadnevak sklapanja ugovora 9.1.2015. 9.1.2015.. 9.1.2015.
5. Bazni indeks cijena za, oZujak 2013.,

prosinac 2014. ( Jadran) 122,00 122,00 122,00

izvor www.CentarNekentina.com
6. Bazni indeks cijena za sijeCanj/veljaca

2016. godine ( Jadran) 125,00 125,00 125,00
7. Korekeiji faktor 1,025 1,025 1,025
8. Meduvremensko izjednadena cijena 10,12 €/m? 4,10 €/m? 2,46 €/m?
9. Srednja utvrdena vrijednost 5,56 €/m? ili 41,60 kn/m?

Ocjena kvalitativnih obiljeZja

Buduci da se zemljiste utvrdivanja trzne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se usporeduje potrebno je izvrsiti
ocjenu njihovih obiljeZja koja utje€u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih bonitetnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom paznjom dobrog gospodara, kao i njihovih
osobina u naravi.

A-6) IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA u k.o. Savudrija
PjOcjena vrijednosti poljoprivrednog zemljista ovisi o nekoliko parametara, kao 3to su katastarska kultura, veli€ina &estice, blizina
naselja i prilaznih puteva (lokacija), razvojne moguénosti i pogodnosti organiziranja poljoprivredne proizvodnje, ponude i potraZnje u

bosljenjih godinu dana, te stupanj koristenja i uredenosti sa prosjeno ostvarenim prinosima, vrijednostima nasada, koji se posebno
procjenjuju.

Izratun trzisne vrijednosti zemljista (TC) utvrduje se korekcijom podetne cijene (PC) sa faktorima pogodnosti (Fp) i faktorom
uredenosti (Fu) polj oprivrednog zemljista, prema formuli:
TC=PC x (1 + FI + Fr + Fvp + Fpp) x Fu

Tr?ﬁna cijena vrijednost zemljita temeljena je na prosjetnoj cijeni zemljiSta, priblizno istih karakteristika, koja se postiZe na
Podrugju okolice Opcine Brtonigla, a izvan gradevinskog podrudja.

JEDINICNA CIJENA (JC)

B Poljoprivredno zemljiSte od naselja udaljeno vi§e do 200 m — 41,60 kn /m2 (5,56 €/m?)
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A-6-1 FAKTORI LOKACIJE/PROMETNE POVEZANOSTI

Na tr#ignu cijenu poljoprivrednog zemljidta utjete okolnost same mikro i makro lokacije, odnosno poloZaj tj. udaljenost od naselja ili
funcionalnih puteva,postojece infrastrukture i sl., te se shodne tome procjenjuje faktor lokacije, odnosno prometne povezanosti kako

slijedi:

- faktor lokacije/prometne povezanosti (F1)

0,00- 0,45

A-6-2 RAZVOJNA MOGUCNOST

Razvojna moguénost ovisi o moguénosti i pogodnost organiziranja razli¢itih naCina koriStenja poljoprivrednog zemljista (ratarstvo,
vocarstvo, vinogradarstvo, povrtlarstvo, hortikultura i sli¢no) i s obzirom na moguénost ekonomi¢nije obrade i okrupnjavanja posjeda, te
se sukladno tome procjenjuje faktor mogucnosti, kako slijedi:

- faktor moguénosti/pogodnosti (Fr)

0,00-0,40

A-6-3 OBLIK I VELICINA POLJOPRIVREDNE CESTICE

Na trzi$nu vrijednost poljoprivrednog zemljidta utjeCe geometrijski oblik i veli¢ina povrdine, te se sukladno tome procjenjuje faktor
veli¢ine i oblika povrSine, kako slijedi:

- faktor veli¢ine i oblika povr$ine (Fvp)

0,00-0,40

A-6-4 PONUDA/POTRAZNJA

Trzi$na vrijednost poljoprivrednog zemljista ovisi o ponudi i potraZnji u posljednjih godinu dana na trZistu poljoprivrednog zemlji§ta u
katastarskoj opéini, pa s obzirom na zapaZena trZi$na kretanja procjenjuje se faktor ponude i potraznje, kako slijedi:

- faktor ponude i potraznje (Fpp)

0,00-0,30

A-6-5 UREDENOST NEKRETNINE

Trii§na vrijednost poljoprivrednog zemljista ovisi o sada$njem nainu koristenja i uredenosti poljoprivrednog zemlji3ta, te na okolnost
1stog procjenjuje se faktor uredenosti, kako slijedi:

- faktor uredenosti (Fu)

0,50-1,40
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-6 IZRACUN PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
srocijenjena trZisna vrijednost poljoprivrednog zemljista izradunava se prema formuli:

=PCx (1+Fl+Fr+Fvp+Fpp) x Fu,

pri gemu je prethodno izraGunata pocetna cijena prema formuli:

?C=JCxP

fumadenje oznaka : TC- trZi§na vrijednost zemljiSta
' JC- jediniéne cijene (dobivene meduvremenskim izjednagavanjem cijena)
P — povrsina Cestice (m2)
FI- faktor lokacije/prometne povezanosti
Fr- faktor razvojne moguénosti
Fvp- faktor veli¢ine i oblika povrSine
Fpp- faktor ponude i potraZnje
Fu — faktor uredenosti nekretnine

zk.ul k& kult povriina | JC koef. Fl Fr Fvp Fpp | suma Fu TC.procj.

br. katastar (m2) kn/m2 vr.(kn)

463 185/497 | pasnjak | 1074 | 416 |1 045 [02 |02 |03 |215 1 96.058,56

1608 | 126/44 | neplodno | 600 4,6 |1 045 |02 [02 |03 |25 0,5 26.832,00

UKUPNO | 122.890,56

Suvlasni¢ki udio ovrSenika INTER CONSULTING d.o.0. (u likvidaciji), Umag je 17/100 udjela na k.¢.br. 185/497 u
k.o. Savudrija i iznosi: 16.329,96 kn.

A-7) Ukupno procijenjena trziSna vrijednost nekretnina k.¢. br. 1436 i 1437 u k.o. Brtonigla i k.¢. bt.
185/497 i 126/44 u k.o. Savudrija, u vlasniStvu i suvlasniStvu ovrSenika iznosi:
90.314.85 kn.
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B) MISLJENJE

K.&. br. 1436 i 1437, sve upisane u z.k. ul. br. 2389 u k.o. Brtonigla, ¢ine gospodarsku cjelinu, te su se
kao takve i procjenjivale u odnosu na navedene poljoprivredne ¢estice u okruZenju.

K.&. br. 185/497, upisana u zk.ul. 463 u k.o. Savudrija, procijenjena je kao zelena povrSina u
gradevinskom podrucju, sukladno namjeni, dok je k.€. br. 126/44, upisana u zk.ul. br. 1608 u k.o. Savudrija,
sukladno sportsko-rekreacijskoj namjeni kupali$ta, procijenjena je kao neobradeno, odnosno neplodno zemljiste

unutar gradevinskog podrucja.

Navedene nekretnine nisu navedene u Arkod pregledniku Ministarstva poljoprivrede.

Procjena trzi$ne vrijednosti poljoprivrednih nekretnina izvrSena je poredbenom metodom sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 78/15) i Pravilniku o metodama procjene
yrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), na osnovi pribavljenih podataka od za podru¢je op¢ine
Brtonigla i Agencije za poljoprivredno zemlji§te za k.o. Savudrija, temeljenih na ostvarenim kupoprodajnim
cijenama, u odnosu na sve parametre navedene u nalazu i misljenju, temeljenih na zate¢enom stanju u naravi.

Napomena:
* 1 EUR na dan 29.4.2016. godine, prema srednjem tedaju HNB iznosi 7,478364 kn

ZEMLJISTA:
ng agr.




I3

- k& br.1436 i 1437 u k.o. Brtenigla na fetografiji gore i dolje,
u naravi je zapusSteni maslinik

PRILOG .
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- k€ br.185/497 u k.e. Savudrija na fotografiji gore i dolje,
u naravi je popleceni i podzidani prilaz plazi

11



15

k.. br.126/44 u k.o. Savudrija na fotegrafiji gore i dolje,
u naravi je strmina kojom se oteZano moZe priéi plazi

, Basificie Pavletic, dipl i
&
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola

JEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE

Stanje na dan: 04.04.2016. 23:13 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 301787, BRTONIGLA Broj ZK uloska: 2389
Broj zadnjeg dnevnika: Z-862/2016

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
_ Cestice)
*. 1436 MASLINIK 3107 Pripis iz o
|

_ IS | B - - =1 e — |
2. _|F1 37 [oRANICA | | 1330[Pripis i wlotka

| R e S S | A
/ | |UKUPNO: L T |

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasni€ki dio: 1/1
INTER CONSULTING D.0.0. U LIKVIDACIJI, OIB: 887585591 58, SAVUDRIJA, ALBERI 1

C
Teretovnica

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

| 3.1 Zaprimljeno 22.08.2013. broj Z4052/13 - o 3,103,369.03 KN
Temeljem ovosudnog Rje3enja o osiguranju od 06. kolovoza 2013, 8., posl.br.Ovr-626/13-

. ~ >~

2, ovrino se predbiljeZuje zalozno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine predlagatelja

1.974.531,52 kuna, kamate 1.128.836,51 kune), i daljnjih zateznih kamata, te troskova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 19.750,00 kuna, na ime:

! REPUBLIKA HRVQTSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
. UPRAVA , PODRUCNI URED RIJEKA

2,741,114.14 KN

Zaprimljeno 22.08.2013. broj Z-4052/13
Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 06. kolovoza 2013, 8., posl.br.Ovr-626/13-
| 2, ovrsno se uknjizuje zalono pravo radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od dvamilijunasedamstoéetrdesetjednutisuéustoéetrnaest kuna i
¥ Cetrnaest lipa, (glavnica 2.002.647,23 kuna, kamate 738.466,91 kune), i daljnjih zateznih

kamata, te trogkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 20.030,00 kuna, na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
| UPRAVA , PODRUCNI URED RIJEKA

- .
- —ee

'Zemljﬁnoknjiini izvadak (datum | vrijeme izrade) - 05.04.2016. 08:21:15 Stranica: |
|

p




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
{atastarska opéina: 301787, BRTONIGLA

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo§ka: 2389

| C
! Teretovnica
—
[Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
' 5.1 Zaprimljeno 08.12.2015.g. pod brojem Z-13246/2015
ZABILJEZBA, POKRETANIJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU, BROJ: 0-DO-
3550/2015 ZAPRIMLJENOG NA OVOME SUDU DANA 08. PROSINCA 2015.G.
POD POSL.BR. OVR-7612/2015 04.12.2015
6.
| 6.2 Zaprimljeno 14.01.2016.g. pod brojem Z-862/2016 naé.1
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI I ZAKLJUCAK OVOGA SUDA POSL.
[ BR. OVR-171/2016-2 12.01.2016
[Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.04.2016.
~
Zemljiénomjiini izvadak (datum i v;ijemc izrade) 05.04.2016. 08:21:15 Stranica: 2



;PUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPI

i

A

I3

yéinski sud u Puli-Pola

{MLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE PRILOG II.
pnje na dan: 04.04.2016. 23:13 Verificirani ZK uloZak
jtastarska opéina: 301981, SAVUDRIJA Broj ZK uloska: 1608
0j zadnjeg dnevnika: Z-862/2016
J{tivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Wr. | Zmiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
. |126/44 |NEPLODNO 600
? UKUPNO: 600
B
Vlastovnica
{br. SadrZaj upisa Primjedba
Vlasni¢ki dio: 1/1
NTER CONSULTING D.0.0., UMAG, JADRANSKA 7
C
| Teretovnica
Ibr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
|
1.1 Zaprimljeno 08.12.2015.g. pod brojem Z-13246/2015
. ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU, BROJ: O-DO-
3550/2015 ZAPRIMLJENOG NA OVOME SUDU DANA 08. PROSINCA 2015.G.
| POD POSL.BR. OVR-7612/2015 04.12.2015
L
2.2 Zaprimljeno 14.01.2016.g. pod brojem Z-862/2016 na 2.1
ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENIJE O OVRSI I ZAKLJUCAK OVOGA SUDA POSL.
L BR. OVR-171/2016-2 12.01.2016

1
(

%tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.04.2016.

%ﬂiiin{ﬂmiiini izvadak (datum i vriieme izrade)

05.04.2016. 1R:25:31

Stranica 1



NESLUZBENA KOPIJQ A(/
QLUBLIK\A HRVATSKA
(inski sud u Puli-Pola
MLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE PRILOG 1L

:,nje na dan: 04.04.2016. 23:13 Verificirani ZK ulozak

tastarska op¢ina: 301981, SAVUDRIJA Broj ZK uloSka: 463

pj zadnjeg dnevnika: Z-862/2016
tivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
br. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
a 185/497 |PASNJAK 1074
UKUPNO: 1074
DRUGI ODJELJAK
lbr. SadrZaj upisa Primjedba

UknjiZeno je pravo sluznosti prolaza, progona i provoza u korist k.&.br. 185/497 u Al a na teret k.&.br. 183/1 i
1.1 183/13 ove k.o. i to na nacin kako je to oznaceno Zutom bojom na presliku katastarskog plana od 06. veljace

2002.g.
2.1 UknjiZeno je pravo sluznosti u korist k.&.br. 185/497 u Al, a na teret k.¢.br. 185/1, 185/431, 185/99, 185/466 i
" 183/22 ove k.o.
B
Vlastovnica
tbr. ’ SadrZaj upisa Primjedba

iguvlasniéki dio: 17/100
‘TER CONSULTING D.0.0O., OIB: 88758559158, UMAG
| Suvlasni¢ki dio: 40/100

JBLAK TANJA, OIB: 52709255253, SVICARSKA, 1202 GENEVE, CHEMIN DES COLOMBETTES 21

3.1  Zaprimljeno 04.07.2014. broj Z-2888/14
Zabiljezuje se rjeSenje o odbacivanju prijedloga od 04. srpnja 2014.g.
' Suvlasnitki dio: 33/100

ILA ZVIJEZDA D.0.0., OIB: 03523973995, SAVUDRIJA, ALBERI 1J
| -
| Suvlasni¢ki dio: 10/100

JBLAK DIANA, OIB: 66731647489, SVICARSKA, 1202 GEN?VE SECTEUR DE DIST., CHEMIN DES
'OLOMBETTES 21

*"Eiinrﬂmii?ni izvadak (datim i vriieme izrade) 05.04.2016. 0R:23:50 Stranica: 1



IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
starska opéina: 301981, SAVUDRIJA

C
Teretovnica

. /—. "
Verificirani ZK ulozék
Broj ZK ulo$ka: 463

g

SadrzZaj upisa

Iznos Primjedba

\a suvlasnicki dio: 1 (17/100)

——

1 Zaprimljeno 08.12.2015.g. pod brojem Z-13246/2015

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU, BROJ: O-DO-
3550/2015 ZAPRIMLJENOG NA OVOME SUDU DANA 08. PROSINCA 2015.G.
POD POSL.BR. OVR-7612/2015 04.12.2015

vezanouz B 1 (1.1)

Na suvlasni¢ki dio: 1 (17/100)

.2 Zaprimljeno 14.01.2016.g. pod brojem Z-862/2016

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI I ZAKLJUCAK OVOGA SUDA POSL.
BR. OVR-171/2016-2 12.01.2016

na2.1

tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.04.2016.

b

mliignokniiZni izvadak (datm i vriieme izrade) 05.04.2016. 01R:23:50

Stranica: 2.



112/2016 katastar.hr

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar PULA NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Odjel / Ispostava BUJE
Katastarska opéina Savudrija / MBR 301981

PRILOG IEL.
Posjedovni list broj 1327
Stanje podataka na dan 08.04.2016
Gpléaﬁeosbﬁé SRR B B e S s A SR e S WSS WSS A S A
Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe . O.s?bm" .
DiO s e L . Lo identifikacijski
PrebivaliSte odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane osobe broj
1/1 |INTER CONSULTING D.0.O., JADRANSKA 7, UMAG (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Eesticama
Broj Broj D.I v Nacin uporabe katastarske &estice / Nagin Povrsina | Posebni
¥ o Adresa katastarske Eestice - e . . L
© | = | katastar. kat. i . ] X uporabe zgrade, kuéni brojevi zgrade, naziv stavke / pravni  Primjedba
N[O (naziv rudine, ulice, trga i sl.) I,
Cestice piana zgrade |  m2 rezim

185/101 4 ALBERI PASNJAK 590

185/487 |4 ALBERI PUT 85

185/497 |4 ALBERI PASNJAK [ 1.074

Ukupna povrsina katastarskih Cestica upisanih u |
¢ pna pov) 1.749
posjedovni list

Napomene
"*" je oznaka katastarskih &estica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske Cestice koje su evidentirane u viSe posjedovnih listova

©2012 Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana.

http://www.katastar.hr/dgu/pretrazivaclspisPL?m brko=301981&findNumber=1327&trazi=pi&str=&all=false 1/1



512016 katastar.hr

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar PULA NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

"Odjel / Ispostava BUJE
Katastarska opéina Savudrija / MBR 301981

PRILOG IEL.
‘ Posjedovni list broj 1507
Stanje podataka na dan 30.03.2016
Upisane osobe -
Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe . O_Sf)bm" .
DIO . 5 C e s apioo s L identifikacijski
Prebivaliste odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane osobe broj
1/1 |INTER CONSULTING D.O.0., JADRANSKA 7, UMAG (VLASNIK)
Podaci o katastarskim &esticama
Broj Broj D.1 e Naéin uporabe katastarske Cestice / Naéin Povrsina | Posebni
¥ |l Adresa katastarske Cestice . . X X -
O | = | katastar. kat. . X : i uporabe zgrade, kuéni brojevi zgrade, naziv stavke / pravni Primjedba
N[BT (naziv rudine, ulice, trga i sl.) o
Cestice plana zgrade m2 rezim
126/44 2 ALBERI NEPLODNO OSTALO 600
Ukupna povrsina katastarskih &estica upisanih u 600
posjedovni list

<
Napomene

"*" ie oznaka katastarskih Eestica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske &estice koje su evidentirane u viSe posjedovnih listova

©2012 Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana.

http:/iwww.katastar.hr/dgu/pretrazivaclspisPL?mbrko=301981&findNumber=1507&trazi=pl&str=&all=false 171
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podruéni ured za katastar PULA

Odjel / Ispostava BUJE

Katastarska opéina Brtonigla / MBR 301787

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

PRILOG IIL.
Posjedovni list broj 1730
Stanje podataka na dan 30.03.2016
Predime i i d tvrtka ili . ) Osobni
A Te) _Prezime i ime odnosno tv al |_naz'|v_up|s.ane.osobe identifikacijski
Prebivaliste odnosno sjediSte, ulica i kuéni broj upisane osobe broj
1/1 |[INTERCO UMAG D.O.0. SAVUDRIJA, ALBERI 300, SAVUDRIJA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim &esticama
Broj Broj D.1 o Naéin uporabe katastarske &estice / Naéin Povréina | Posebni
14 . P
[} O | katastar. kat. Adr.esa k:_atastal_'ske cestllce uporabe zgrade, kuéni brojevi zgrade, naziv stavke / pravni Primjedba
N [B] (naziv rudine, ulice, trga i sl.) =
Cestice plana zgrade m2 rezim
1436 2 ORTO GRANOLE VOCNJAK 3.107
1437 2 ORTO GRANOLE ORANICA 1.330
Ukupna povrsina katastarskih estica upisanih u
) . 4.437
posjedovni list
Napomene

[

je oznaka katastarskih Eestica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske estice koje su evidentirane u viSe posjedovnih listova

©2012 Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana.

http:/Awww.katastar. hridgu/pretrazivaclspisPL mbrko=3017878findNumber=1730&irazi=pl&str=8al =false 17
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PRILOG V.
Stanje katastarskog plana na dan 19.01.2016
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Koordinate (HTRS96/TM): 273040.0, 5030354.§
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PRILOG IV.
Stanje katastarskog plana na dan 26.01.2016
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PRILOG EV.
atastarska opéina Savudrija Stanje katastarskog plana na dan 20.04.2016
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